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FORMALIZACIG E DEMANDA.
PROCEDIMIENTO ORDINARIO 168/ 2007,
CGENERAL DE INVERSIONES BENPFORT 5.1

L

GERENCIA Y MURNICIPAL DE URBANISMO - DEL  EXCMOC.

AVUNTAMIENTO DE JARN

D. LEONARDO DEL BALZO PARRA, Procurador de los Tribunales
v de la mercantil “GENERAL DE INVERSIONES BENPORT S.L.7, con
C.LF. nimerc B-83.669.416 y domicilio social en Madrid, en la calle Zurbano
41, como consta acreditado en autos, ante el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo n® 2 de Jaén comparezco y, como mejor proceda en Derecho,
respetuosamente DIGO:

Que, por Providencia de fecha 2 de abril de 2007, notificada a esta
parte en fecha 3 del mismo mes, se nos emplaza para que dentro del plazo
establecido formalicemos la demanda.

(ue por medio del presente escrito vengo a formular demanda por los
tramites del articulo 52 y siguientes de la LJCA, conlra la Resolucién dictada
por el CONSEJO DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO del
Exemo. Ayuntamiento de Jaén, el dia 12 de enero de 2007, notificada a esta
parte el dia 16 de enerc de 2007, recaida en el expediente n® 126/06-S, cuya
fotocopia se adjuntd al escrito de interposicidn del presente recurso y que
consta en el expediente administrativo, péginas 46 a 49, por la que se
desestima el Recurso de Reposicidn contra la suspensidn de las obras,
basdndome en los siguientes hechos y fundamentos juridicos.

HECHOS

PRIMERO.- Mi patrocinado, la mercantii GENERAL DE
INVERSIONES BENPORT S.L, se encuentra ejecutando una obra, como
promotora, en la Urbanizacién de Jabalcuz, parcela “Portalén”, en el término
municipal de Jaén, para locales comerciales y aparcamientos, iniciada en
virtud de la pertinente licencia municipal de obras de fecha 22 de diciembre
de 2.003, otorgada por acuerdo del Consejo de la Gerencia Municipal de
Urbanismo de fecha 18 de diciembre de 2.003, al proyecto bésico, que se
aporla como documento niimero 1 v la autorizacién de inicio de obras,
conforme al proyvecto bésico y de ejecucion, concedida por acuerdo del
Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo de fecha 28 de abril de
2.004, que se aporta como documento nimero 2.




SEGUNDO.- Con fecha 21 de septiembre de 2.006 se inicia
expediente sancionador, por parte de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
contra mi representada como titular de las obras referidas en el hecho
anterior, en base al informe téenico emitido por los técnicos municipales
(folio 17 del expediente administrativo) de 13 de septiembre de 2.006, y que
también sirve de base para dictar la Resolucién, de misma fecha que el inicio
del expediente sancionador, que ordena la suspensitn de las obras, y sobre la
que se presentd el Recurso potestativo de Reposicion que se desestimé
mediante la Resolucién recurrida en la presente demanda.

El punto tercero del referido informe sirve de base para la suspension
de las obras al argiiir que las mismas no se ajustan al proyecto aprobado.

En relacién con lo referido en el informe técnico en su punto tercero,
que literalmente dice “... podemos constatar que las obras realizadas hasta la
fecha de hoy, no se ajustan al proyecto presentado, dado que no cumplen fas
condiciones de volumen rebasando la altura de la edificacién en unos metros
en relacién con la documentacidén contenida en el proyecto aprobado.”, nos
llama poderosamente la atencién c6mo pese a “constatar” que se rehasa la
altura en relacién a lo contemplado en el proyecto, se produce una evidente
indeterminacién al referirse a “en unos metros”, sin precisar los mismos, lo
que a nuestro juicio obedece a una mera estimacién ¢ apreciacién subjetiva,
que mucho difiere de la constatacién referida. No obstante, y sin pretender
enjuiciar el eriterio técnico, la realidad existente en la ejecucién realizada,
dista mucho de lo expuesto en el informe, dado que la altura de la edificacién
NO HA SIDO REBASADA, si bien entendemos que el error ha podido ser
motivado por el que atin no haya sido ejecutado el acerado interior en el
frente de la fachada y desde donde se ha de realizar la medicién de la altura de
cornisa, segin se desprende del proyecto bésico v de ejecucién, sobre
el que se ha obtenido la preceptiva licencia munieipal, que consta en el
expediente administrativo de concesién de licencia 1672/03 v a cuyo tenor me
remito.

TERCERO.- En contestacién a lo requerido al inicio del expediente
sancionador, se presenta en la Gerencia Municipal, documentacién de estado
actual de las obras, suserita por la arquitecto D® Almudena de Dios Peraba,
autora del proyecto bésico y de ejecucién y directora de las obras, en la que se
refleja que no se ha rebasado la altura de cornisa que se contempla en el
referido proyecto, que fue aprobado mediante Resolucién del Consejo de
Gerencia de fecha 28 de abril de 2.004.

CUARTO.- Como base para la Resolucién recurrida por la que se
desestima el Recurso de Reposicién contra la suspensién de las obras, se
emite con fecha 11 de diciembre de 2.006 informe técnico por la arquitecta
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téenica D@ Matilde Gutiérrez Ramirez (folio 44 del expediente
administrativo), en el que se ratifica en el informe técnico anterior,
argumentando que, en base a la documentacion presentada por los propios
interesados sobre el estado actual de las obras, “el acerado interior que no ha
sido construido, no estd previsto en el proyecto que sirvié de base para el
otorgamiento de la licencia, que se ejecute con una cota superior a la de la
propia carretera y lo que se pretende es adaptar la rasante del acerado a la
cota de acceso de los locales para solucionar la elevacién de cota del
edificic”. Afiade ademis que la altura de cornisa debe medirse desde la
rasante de la carretera.

Es ésta pues la base para argumentar que la construccién no se adecua

- al proyecto que obtuvo la autorizacién pertinente para la construccion. A este

respecto hay que argumentar la total ausencia de rigor en las afirmaciones
vertidas en el referido informe técnico, dado que para la obtencién de la
preceptiva licencia, se presenté un Proyecto Basico y con posterioridad, para
obtener la autorizacién de inicio de obra, se presentd un Proyecto Bésico y
de Ejecucién. Este tltimo inclufa el acerado interior, que atin no ha sido
ejecutado, a una cota superior a la del viario y desde el que se toma la cota

medir la altura de cornisa, tal y como se puede corroborar en la
“geceitn A-A" del plano nimero g del “Proyecto Bisico y de Ejecucién de
reinterpretacién de Portalén en Jabaleuz”, que se adjunta a esta demanda
como documento nimero 3, ¥ que cuenta con la aprobacién del Consejo
de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en sesién de 28 de abril de
2.004, tal ¥ como se puede constatar en sello impreso en el plano y en el
propic expediente administrativo 1672/03 en el que se dicté la Resolucién
referida, aportada como documento niimero 2, y que literalmente reza "Con
respecto al proyecto de efecucién de referencia: 1.- Autorizar el inicio de las
obras conforme al proyecto de ejecuciin presentado que ha obtenido
informe favorable...”

Se deduce de esta correlacién de hechos, que la ejecucidn de la obra
estd autorizada conforme a las determinaciones recogidas en el Proyecto
Basico y de Ejecucitn, donde se puede constatar que el acerado previsto se
sittia por encima de la cota de la carretera y que la altura de cornisa ha de
medirse partiendo desde esta cota de acerado, por lo que la construccién se
estd realizando conforme a las determinaciones de la autorizacion
concedida, sin rebasar la altura en ella establecida y por lo tanto no ha lugar
a la suspensidn de las cbras.

Corrcborando las afirmaciones anteriormente vertidas, se adjunta
informe pericial redactado por el arquitecto D. Rail del Moral Moreno, como
documento niimero 4, que, tras analizar el proyecto aprobado y visila in situ a
las obras, concluye que las obras ejecutadas concuerdan con el proyecto




bésico y de ejecucién aprobado, sin que se haya rebasado la altura de
cornisa ni alterado la volumetria del edificio.
A estos hechos son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO.- JURISDICCION.

El conocimiento del presente litigio corresponde a la Jurisdiccién
Contencioso Administrativa, a tenor de lo establecido en el art.1 de la L.J.C.A.
29/1.998 de 13 de julio.

SEGUNDO.- COMPETENCIA.

TERRITORIAL: Es el Juzgado Contencioso Administrativo de Jaén el
competente territorialmente para el contenido de la presente demanda, seg(in
eslablece el art. 14 de la mencionada Ley de Jurisdiccién Contencioso
Administrativa.

OBJETIVA Y FUNCIONAL: A tenor del art. 8 de la LJ.CA. es
competente el Juzgado de lo Contencicso Administrativo de Jaén.

TERCERO.- PROCEDIMIENTO.

Conforme a lo previsto en los articulos 43 y siguientes de la L.J.C.A., la
cuestidn litigiosa contenida en la presente demanda deberi decidirse por la
tramitacién del procedimiento en primera o (inica instancia.

CUARTO.- LEGITIMACION.

ACTIVA: La parte actora esti legitimada para el ejercicio de la aceién
ejercitada, segiin el art. 19 de la mencionada Ley.

PASIVA: La parte demandada esti legitimada pasivamente a tenor del
art. 21dela L.J.C.A.

QUINTO.- DE FONDO.

DE LA PROCEDENCIA DE LA ADOPCION DE LA MEDIDA
CAUTELAR DE SUSPENSION DE OBRA

El articulo 181.1 de la Ley 7/2.002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, modificada por la Ley 13/2.005, que regula la medida cautelar de
suspension, referida a actos en curso de ejecucién gue contravengan las
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condiciones de la licencia, establece que cuando un acto de construeccién o
edificacién que esté sujeto a cualquier aprobacién o a licencia urbanistica
previas se realice, ejecute o desarrolle contraviniendo las condiciones de
las mismas, el Alealde debers ordenar, la inmediata suspensifin de las obras.
Resulla evidente por tanto que existe la condicién sine qua non, para el caso
que nos ocupa, de que se contravengan las condiciones de la licencia y
autorizacion del inicio de las obras para que se produzea la suspension de las
mismas, si bien, como ya se ha puesto de manifiesto, NO SE
CONTRAVIENEN, debido a que no se produce un rebasamiento de la altura
méixima, va que de conformidad con lo recogido en el proyecto bésico
v de ejecuciim que recibe la preceptiva aprobacion del Consejo de
la Gerencia Municipal de Urbanismo, en sesidn de 28 de abril de 2.004,
la cota del acerado interior es superior a la de la carretera, v es
desde él desde donde se tomard la cota para medir la altura de
cornisa.

Por todo lo cual, al JUZGADO DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO NUMERO DOS DE JAEN SUPLICO:

Que teniendo por presentado este escrito, en tiempo y forma, en unidn
a los documentos que se acompafian y a aquellos que constan en el expediente
administrativo, lo admita, tenga por interpuesto recurso contencioso
administrativo, que se articula por la presente demanda, contra la Resolucion
de fecha 12 de enero de 2007, dictada por el Consejo de la Gerencia Municipal
de Urbanismo del Exemo. Ayuntamiento de Jaén, en el expediente
administrative n® 126/06-S, a fin de que, tras los trimites oportunos, se dicte

' sentencia por la que, estimando inlegramente esta demanda, se anule y deje

sin efecto la suspensién de las obras, por no haberse contravenido las
condiciones de la licencia y haberse realizado las obras conforme lo recogido
en el proyecto bisico y de ejecucién que obtuvo la pertinente autorizacion, con
expresa condena en costas a quien se oponga a estas pretensiones y con
cuanto mas resultare procedente en derecho.

Por ser todo ello de justicia que pido en Jaén a 4 de mayo de 2.007.

OTROSI DIGO: Que conforme a lo establecido en el articulo 60 de la
Ley de Jurisdiecién Contencioso Administrativa, solicitamos el recibimiento
del pleito a prueba, que versard sobre la adecuacién de la obra ejecutada al
proyecto basico y de ejecucidn al que se concedid la autorizacién de inicio de

obras y el cumplimiento de las condiciones de ésta, por lo quea ese Juzgado
SUPLICO:

Tenga por hecha la anterior peticién y acuerde en consecuencia.




SEGUNDO OTROSI DIGO: que a los efectos probatorios
correspondientes dejamos sefialados los siguientes Archivos.

- Gerencia Municipal de Urbanismo de Jaén.

- Registros de la Propiedad y Notarias de Jaén.

- Particulares de la mercantil General de Inversiones Benport S.L.

- Cuantos otros organismos, oficinas o entidades, phblicas o privadas,
pudieran tener relacién con el presente procedimiento

Por lo que a ese Juzgado SUPLICO:

Tenga por hecha la anterior peticién v acuerde en consecuencia.

Por ser todo ello de justicia que reitero para Principal y Otrosies en lugar y
fecha ut supra.

“2536
FRAMCISCD ROMERD BUENDIA
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FRIMEROQ.- Que &l interesado ha solicitedo licencia de obras conforme al proyecto presentado.

SEGUNDO.- Que en el presente expedientz se ha emitido informe favomble por el Area de
Arguitectura de la Gerencia Municipal de Urbanismo que dice:

El proyaecio sa sitia sn Suslo Urbano dantro del APA X, segin la clasificacidn contenida en el
vigenla Plan General de Ordenackin Urbana (FGEOU), denlro del émbito dal Plan Espacial de Protecclin v
Majora del Conjunio dol Balneardo ¥ Jardines de Jabalcuz, aprobado definitivaments en 13 de junio da 1996,
Condiclones de uso: Las da la Ficha dal APA X1, TJ pep (TurisiticoJardines-Ocio-Cultural)
Condicionss da edificacidn: Sagin Plan Especial y PO,

Edificabilidad: FmhduhmmTHyTJuﬂuB!ﬁEn‘meFhﬂudﬂN’Axll
{art. 14 PEL
Portalén. Anterior exdstente: 522 m? + 568 m* adicional distribulda por Promotor del tolal asignado
por el PE.
anto: rbnﬁmdnunmmhmﬁpm:nnmnﬂnnmaummn PE.
La suparficie de [a Parcela dal Proyecic cuanta con 1,610 m® (zeglin sa declara).
Examinado al Proyecto: ésbe salisface a nivel bisico la normativa thenlca y whanistica de aplicackdn. Mo
cbstante, con el nivel da efecucidn, v con ralackdn a las obrag da urbanizacin complamantarias, gua sean
necesaras, sa debard garantizar su realizaclin anles de la autodmcida da las obras, para lo cual dabard Informar
ol Area do Infrasstruciuras y Disefio Urbano dal Aywniambernto, on su caso,
Por todo cuanto enteceda desda el punto de vista urbanisboco sa Informa F FA"-"!'.'.‘I'FU'.HLE al proyecio
presentaco, a los efectos convanlantas,

TERCERO.- Que #n el expediente consta informe de la Sectitn de Infraestructura y Disefio Urbana,
que dics;

“ Para hacer consiar que lox obras de wrbanizacion que deben realizarse junfo con la edificacion
consistente en un trama de vig peatong] poralela a la cerca del parque fundmmenta/menie. A nuestro entender,
dentro de la flanza de las obras de wrbanizacidn gquedarion incluidas gue afectan a estor aimn'n.n que en
cualguier casp son de escasa entidad,

.Pb.h‘ﬂm‘ﬂ a erfterio de esta Seccid g
del tdnea de debhe mmpmba.m Jnmﬂad'nmls En :I
proyecio d: gfecucion, defmndy corstancin por ofra parie de la .‘m,mnbn'ndu‘ de conceder fa licencia de
primera ocupacidn en fanto no queden efecutadas correctamentde los de urbanizacidn que afectan y que no
van a perder su fifularidad privada. ™

CUARTO Chie el interesado, en cumplimiento de la Ordenanza Fiscal E.:gulldnn de la Tasa por
prestacion de Servicios Urbuim:m, presentd Autoliquidacidn del depdsito previo conforme a los datos que
obran en ¢l expediente.

AUINTO- Que sc ha emitido informe técnico de comprobacidn d-: las bases declaradas, 3 los efecios
de la fasa, qul:uhﬂmd:xpndlmu g




AMENTOS ES b S

L~ el cio i) del iento vigente a la luz del infy tecnico
emitido transcrito anteriormente. iz
I1.- Es de aplicacién el articulo 169 y siguientes de la Ley ’.I‘J']IIHH de 17 de dlrzlemhu de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia.
I11.- Resulta de aplicacidn lo previsto en el art. 34,3 de la pormativa urbanfstica del I'GGU a cuyo

tenor h:eﬂl
“La licencla de obras podré concederse sobre la hst de un proyecto histm, pero en
tales cazos, su efllcacla pspendid i

correspondiente_permiso de inicio de obras, gn
ejecucion compleln,

“El plazo de validez de estas licencias serd de sels ([ 6) meses, enducando a todos los efectos si en
dicho término no se solicits en d:bkln forma el correspondients p:rmi:-u de inicio de obras.”

mlauth:mﬂ:.ﬂdewhc-dﬁn Inuuhkmdnmlm:ms, mylﬁdr_lhthﬂmmnl
Rtiulidmdl:ll Tasza por prestacidn de Servicios urbanisticos.

V.- El Art. 6.1 de la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto de Construcciones, Instalaciones v
obras establece que el impuesto se devenga en el momento de iniciarse la consmuccidn instalaciones u obra,
aun cuando nb se haya obienido la comespondiente licencia .

En base a este articulo, no es exigible ]l pago del ICIO, dado que s= trata exclusivamente de un
proyecto bisico ¥ mo de ejecucidn, condicionindose la licencia de obras que se conceda a la posterior
obtencion del correspondiente permiso de inicio de obras, una vez presentado y aprobado el proyecio de
gjecuciin completo, momento en que devengard el ICIO..

Por lo anteriormente expuesto, al Conrefo de Gerencia

SE PROPONE LA ADOPCION DE LOS SIGUIENTES ACUERDOS:

I~ Conceder la licencia Insinda, Ia cual se entenderi otorgada salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio del de tercero, ¥ con sujecidn al proyecto, segin dispone el art. 12 del Reglamenio de Servicios de las
Corporaciones Locales, cuya eficacia queda suspendida y condicionads a Ja obtencidn del comespondiente
permiso de inkcio de obras una vez presentado ¥ aprobado el comespondiente provecto de ejecncion, asi como
las relativas a las obras de wrbanizacion complemeniarias que, scan necesarias, s& debera garantizar su
realizacion anies de la antorizacidn de las obras.

2 mebur la Inquﬁmﬂrr pmmfmni‘pmmdu confoime a la siguienie;

g e IIE.E‘J euros ingresados.

LA G ﬁnE’m' ﬂ?{lﬂ‘]

. TR,

= e —— :
§iari | TTn_' 51 [ican; que a partir del dia siguients de In
coper el docomento l::mdnmm de la licencia concedida asi

Lo que se traslada pan:.‘n.
recepcién de la presente notificacién’ pﬁﬂﬂ _
come ejemplar diligenciado del proyeéton

Ipwalments se comunica que contra’ al acto de aprobacidn de las liguidaciones tributarias podrd
interponer Recurso de Reposicin en el plazo de quince dias ante ] Consejo de Gerencia o, Reclamacién
Econdmica Administrativa snte el Tribunal de lo Econbmico Administrative en igual plazo, todo ello sin
peruicio de cualquier otro Recurso que estime oporiing inferponer.
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Pongo en su conocimiento que el Consejo de la Gerencia Municipal de
Urbanismo en sesion celebrada el dia 26.04.04, adopio entre otros Acuerdo de
conformidad con la sigulente,

PROPUESTA DE ACUERDO que formula en el asunto de referencia el Jefe de
Area de Arquileciura de la Gerancia Municipal de Urbanismo.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQ.- Que el inleresade soficita permiso para inicio de las obras, conforme al
proyecto de ejecucion presenlado comespondients al proyecto bdsico de reinterpretacion
de edificio de Porfalén en urbanizacién de Jabalcuz, el que obiuvo licencia mediante
acuerdo adoplado por af Consefo de Gerencla en su seslén celebrada el 18/12/03, con el
num. De licencia 407/03.

SEGUNDO.- Que en sl presenta consta informe favorablg emitido por técnico del
Area de Arquiteciura, con respecio 2 ue igualmente sa ha emitida,

informe con respecilo g Ig actividad de aparcamiento que dice;|

“ 51 se aslmila y considera al APARCAMIENTO proyectado como Inclulde en el
epigrafe 7 del Anexo Tercero de la Ley 7/1994 de 18 de m

de la Comunidad Auténoma Andaluza, se vualve a analizar el proyecto

suficlente la definlcién técnlca del proyecto ante los riesgos ambientales previsibles,
gue son reducidos en un funclonamiento normal de un aparcamlanto.

Con relacién al tramite de Callficacién Amblental se realizan las sigulentes
conslderaclones:

Certificacidn de la actividad: FAVORABLE _

Medidas Correctoras: Las medidas correctoras pravistas en el Proyecto y
Anexo presentado son suficlentes para prevenir o compensar Tos pogibles efactos
negativos que la puesta en marcha de la actividad generaria sobre el Medio Ambiente,
no siendo susceptible la actividad propuesta de prm:ludr efectos aditives o
acumulativos en la zona." .
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TERCERO.- Que se ha emilido informe fécnico de cumpmhﬂwdn de las bases
declaradas, a los efectos de la Tasa e ICIO que obra en ef expedieflits.-La-liquidacidn
cormespondiente a la Tasa por prestacién de Servicios Urbanisticos fie_aprobada en af
Acuerdo del Consejo de 17-12-03, por la que se c:unced.fa la ficencia al pmya{:m bdsico.

A los anteriores HECHOS le son de aplicacién .fns sfgufﬂntes

FUNDAMENTOS LEGALES

I.- Que el proyecto cumple las deferminaciones del planeamiento vigente a la luz
def informa técnico emitido ef 23/01/04 que obra en el expadiente.

. ll.- Es de aplicacién el articufo 169 y siguientes de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia.

.- Asimismo en cusnfo a la eficacla temporal y caducided de la licencia
urbanistica, al amparo de lo dispuesio en el arl. 173 de Ia L.O.U.A., s8 delermina el plazo
de seis meses para el inicio de las obras y el de tres afios para la lerminacidn de éstas, a
compular desde el dia sigulente & la notificecidn de cuando ha sido adopfado el acuerdo,
pudiendose solicitar por el inferesado prormroga de los anterfores plazos en los términos
previstos en el aparfado 2 de dicho artfculo. Rigiendo igualmente para la declaracidn de
caducidad de fa misma, en su caso, lo dispuesto en el aparfado 3 del referido articulo.

IV.- De conformidad con lo establecido en el articulo 9.14 de los Estalutos de fa
Gerencia Municipal de urbanismo, el Organo compelants para el olorgamiento de licencias
urbanisticas, lo es el Conselo de esta.

V.- Resufta de aplicacion lo previsto en el art. 34.3 de la normativa urbanistica del
PGOLU & cuyo tenor literal:

® La licencla de obras podrd concederse sobre la base de un proyecto basico
parc en tales casos, su eflcacla quedard suspendida y condiclonada a la postarior
obtenciéon del correspondiente permiso de Iniclo dé obras, una vez presentado y
aprobado el proyecto de ejecucién completo.

El plazo de validez de estas licencias serd de seis (6) meses, caducando & todos los efectos si
en dicho térming o se solicita en debida forma el comespondiente permiso de inicio de obras™.

VI.- Asimismo es de aplficacién lo previsto en el art. 47 del vigents PGOU a cuyo
tenor: :

* En las obras de reestructuracién ¥y de nueva edificacidn serd precepliva la inspeccitn por el
Servicio Municipal correspondienia en las fases slg.ﬂmtu

- en su primer replantec

- gjacucidn de forjado de suelo de primera planla-coronacidn

Vil .- Que segun el informe emitido y que aparece transcrilo en el Antecedenie de
Hecho Segundo del Cuerpo del presente Acuerdo, fa actividad para la que se solicita.
“licencia, a la vista' del proyeclo presentado, cumple con. Ia nann.ﬂmfa qgue la es da -
apficacién,

- Vlli.- Que al expediente se le ha dado la framitacidn dafﬂnmnada an EI' art 10 y
siguientes del Reglamento de Calificacidn Ambiental de 19 de diciembre de-1995 aprobado
por Decrefo 297/1.995, en concordancia con m pmne;duado en la Ley de Proleccion

Al




]

Ambiental de 1 8 dﬂ mayo de 1984 de la Junla de .ﬂnn’aluc.‘a .ﬂﬁastﬂr ﬁ_ﬂﬂhwdad mmg:da

en el Anﬂm i, apartado 7. FT
- Asimjsmo, es de: ap#m::r&n Io astablﬂnﬂn err el art: 1‘2 ¥. mmumnras def

_ .Hagfa,nmnm de Servicips de las Corporaciones Locales, aprobado por Decreto e 17 de _
- - -junio de '1.8955, aﬂmmn &l Dacrato ?msgzdbﬁﬂamayn pﬂralquas:eapmeban.fem
“ NOTnas: rﬂmﬁ:&a para.: {a. accesfilidad " y la alﬁ'nh&:ﬁn d& Bérrams Arqu!tacidmms

% Umﬁn.'sﬂcas;v &n aﬂ}#ns,gwfe Enﬂnn’ai'i.n:ia 0

- X:-Es de aplicacion lo establécido en al‘ Dﬂﬂl‘ﬂi‘n Bi’ﬂrti:? nfar 25 Hs! mw&mbra por el
que 58 apmabs & Reglamento ‘de Proteccin - contra fa Confaminacidn Actstica en

Andslucia (BOJA num. 243 de 18 de diclembre), que dergga cuantas disposiciones de-
“igual o Inferior rango s& opongan a lo dispuesto en dicho Decreto ¥ especificamente los
* apartados 2,3 y 4 del articulo 2 Bsl como el-Tiulo'lll * de los ruidos”, del Reglamento de -
. G.ﬂﬂdﬂddﬁimﬂﬂmbﬂlfﬂpﬂrﬂﬂmfﬂ 74/96 de Eﬂn’afabmm mn‘napﬂn&b-‘eeireﬂud& :

v -su.;;mmdumenmmynuandnnmsa upm:g&almfeﬂdnﬂwamﬂﬂﬂ. %

Asimisimo quedan derogadas por el mismo fa Orden de 23 de febrero dé wﬂﬁque
vibraciones y la Orden de 3 de septiembre de 1998 por la que se aprueba el modelo tipo

de la Ordenanza Municipal de Proteccién del Medio Ambiente contra ruidos y vibraciones.

Todo elfo en virtud de lo dispuesfo en la Disposicion Derogatoria Unica del Decrefo
326/2003 de 18 de Diciembre.

X1.- lgualmente es de aplicacién lo establecido en los arfs. 8, 10 y 16 de .tﬂ
Ordenanza Fiscal Reguladora de [a Tesa por prestacidn de Senicios Urbanisticos, asl
como lo dispuesto en el arl. 3 de la Ordenanza Fiscal Regulacora de.' Impuasm de
Construcciones, Instalacionas y Obras.

En consecuencia
SE PROPONE AL CONSEJO DE GERENCIA adopte los siguienfes Acuerdos:
Con de ajecucion de referencla:

1.- ‘Autorizar el inicio de las obras conforme clo de ejecucidn presentado
que ha obtenido in favorable, declarando cumplide en -plazo los requisitos
legales exigidos en el Acuerdo del Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo

en sesitn del dia 18M12/03 por el que se concedio licencia al proyeclo basico,

2.- Poner en conocimiento del interesado que la eficacia de la ficencia asi como de
la presente autorizacion, queda supeditada al cumplimiento de los condicionantes
impuestos en el documento de licencia expedido mediante Acuerdo anteriormente
citado, asi como a los condiclonantes recogidos en el documento de lcencia num.
407/03, relativa al proyecto basico y a lo indicado en el informe técnico de 23/01/04

que obra en el expediente

El incumplimiento de las condiciones generales de la licencla asl como de [as
especificas dard lugar a la paralizacién de la obra y a .I!i mmacddn fel expediente
sancionador que en su caso proceda.

‘ n'asanu‘il'a el Decreto 74/1996 en materia de medicidn, evaluacién y valoracidn de ruidos y




Con respecto a la actividad de aparcamlento; /D Fed 00 s
1.- Calif fivida farenci . ente, estableciéndose las
siguientes medidas correctoras de cardcter ambiantal.” AT

Las contemplagias en el proyecto presentado.

2. Conceder la licencia de obras insiada, la cual se entendera oflorgada a
salvo el derecho de propiedad y sin perfuicio del de tercero, segun dispone el art.
12 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, con sujecion al
proyecio presentado y a las condiciones especlficas sigulentes:

. Medidas correctoras, segiin proyecto presentade -

No
pfﬂ}"ﬂﬂm que 5§ ha J 5 fodas (85 : %] amblaniaies
. impuestes, detallando fas mediciones y comprabaciones previas realizadas al efecto. Ti
- allo sin perjuicio de la oblencién de la ficencia de aperfura que habilita el efercicio de la
actividad.

por ef

tanio se Certifique

Director Técnico de/

los Servicios Técnicos competentes podrén en cualquier momenio realizar las
inspecciones y comprobaciones que consideren necesarias en relacién con las actividades
objeto de calificacion. '

2. APROBAR la liguidacién provisional complementana:

TASA.- Esta liquidacion se efectia como complementaria a la efectuada en
sl Consejo de Gerencia de fecha 18.12.03 por la que se concedio licencia al proyecio
basico:

0'6% de 1.019.130'53 PEM ........cccciiainimnarrans 6.114'74 Euros.
Ingresos efectuados:
En el proyecto bAsIE0 ... 5.680°89 Euros.
En el proyecto ejecucion ... 662'17 Euros

8'38

PUESTO DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS.

e

3% 6 1.010.130°53 PEM cccnmnssrieesasonisssin 30,573,902 Eurds ya ingresado.-
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- Del Asuerdo gue se adopie se dmi ‘traslado al m:‘amsadu al Ama de Admdn. Y
amnﬂm:a a-la- Asociacin de. Veoinos. Montenegrd, a.fa Delegacitn. Provincial, de la
Gurtm;an’a n'a Mﬂrdm Aml’:r.rama n‘a .'a Junta ﬂaﬂ.ndah.-::m y a lef: Sar:m:in de mdin Ambrenle

R T ¥ '_,'."__:-_'; LAGEHEMTE uEuﬁBAMssMD el
R LN Y "3.j,_ anInMamnﬂunaI vty SR B oy
'E-untra al - prﬂmta J!u: quu puni fina’la via udmmlmtha, prncudn lnurpuhur P

:RECURSO . CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO, ante 8l Juzgada dé- lo Enntm:lnm-x. ;
Admtnlstraﬁvu dn Ja_nn. BN lﬂnﬂnn dﬁ ﬂu mn;m a l:anh.r duqa sl 'ﬂ'.l'l llguinntu da su .
- notifticaclén. . - -

Altm'mthr:mlnh ¥ r.Iu forma - potestatlva, se puede interponer HEGUR&EI DE
REPOSICION ante el mismo Organo que lo ha dictado, en el término de un mes a contar
desde el dia siguainte de su notificaclon.

Contra la presents, en relacion a las bases declaradas y que no pone fin a la via
administrativa, proceds Interponer RECURSO DE REPOSICION ante el mismo Organo qua la
ha dictado, en el termino de un mes a contar desde ol dia sigueinte al de su notificacion.” .
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D. ANTONIO PEREZ GODINO en rep.General Inversiones Bampurt
Cf Madre S. Torres Acosta 8-3°F
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Santo Keino N° 4-6* planta. 23003 Jaén.
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Don RAUL DEL MORAL MORENO, colegiado n® 82,
Arquitecto perteneciente al Colegio Oficial de Arquitectos
de Jaén.

INFORMO:

Que a requerimienio de D. ANTONIO PEREZ GODINO, con M.LF. numero
25 840.964-B, y domiciliado en calle Madre Soledad Torres Acosta, 8-3°F, de Jaén, en
representacion de la mercantil GENERAL DE INVERSIONES BENTPORT, S.L., con
C.1.F. numero B-83.669.416, domiciliada en la calle Zurbano, numero 41, de Marid, he
procedido al reconocimiento del inmueble en construccian silo en Jaén, Urbanizacion
de Jabalcuz, parcela de El Portaldn, para que junto con el gjemplar que se me entrega
del PROYECTO BASICO ¥ DE EJECUCION aprobado, proceda a informar sobre los
siguientes extremos:

1) Estado de las obras de construccion.

2) Coincidencia de éstas con el proyecto basico y de ejecuciéon aprobado
por la Gerencia Municipal de Urbanismo de Jaén.

3) Medicién de la altura de cornisa tanto en fachada principal como el
alzado posterior segin dicho proyecto béasico y de ejecucion.

El arquitecto que suscribe, al amparo de lo establecido en el articulo 335 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, presia juramento de decir verdad al emitir el presente
dictamen, habiendo acluado con la mayor objetividad posible, y tomado en
consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar
perjuicio a cualquiera de las paries, siendo conocedor de |as sanciones penales en las
que podria incurrir sl incumpliere su deber como perilo.
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Arquitecto; RAUL DEL MORAL MOREND. N° Colegiado 82 COA JAEN Tino.: gsa-zsfsuﬁj




[ Arquitecto: RAUL DEL MORAL MORENO. N® Colegiado B2 COA JAEN Tno.: 953-257823

L

Santo Reino N” 4-6° planta, 23003 Jaén.

A)

B)

)

¥, para que conste y surta los
Jaén, a tres de mayo de dos mil sigte.

RESULTANDO:

Se {rata de un edificio de uso comercial, con una o© dos plantas de altura sobre la
rasanie de la calle por la que tiene Su scceso. Responde a una muy correcla
reinterpretacion valumétrica y conceptual de lo que eran los antiguos inmuebles del
primitivo “portalén®, tal y como esiablece el Plan Especial de Proteccion de Jabalcuz.
Las obras se encuentran en fase de terminaciongs y acabados finales, y a falta de
algunas parlidas de obra de urbanizacién, tales como el aceradc delantero ¥
repasicion de talud de tierras en la zona posterior,

Las obras responden esencialmente al proyaclo bésico y de ejecucion aprobado, sin
mas diferencias que los pequefios ajustes sobre la realidad del solar una vez
replanteado el mismao, ajusles aslos habiiuales en todas las obras.

Fachada delantera: se ha procedido a la medicion in silu de dicha altura de comisa,
definida segin el proyecto de ejecucion aprobado (ver detallz anexo al respeclo),
ohleniéndose 5,60 metros, inferior 2 la aslablecida en proyecto, de 5,67 metros. La
medicion debe realizarse desde la rasante del acerado interior, partida de
urbanizacidn adn no ejecutada, lal y como establece el proyecio basico y de
gjecucion aprobado por el consajo de Gerencia y que aslablece las condiciones para
llevar a cabo la ejecucitn de las obras.

Alzado posterior: respecto del alzado lrasero {véase de nuevo el detalie anaxo) el
adificio construido coincide en volumetria y altura con el proyeclo basico y de
ejecucion aprobado, es decir, consia de los tres niveles de garaje proyectados. La
diferencia estriba en el hecho de que en la actualidad se ha eliminado parcialments
el talud de tierra, dejando mas cerramienio © pared al descublerto que la que
aparece en proyeclo. Sin embargo, se ingista en el hecho de que no se han
construido mas plantas de garaje de las autorizadas (3), y que |a ejecucion de [a
partida de urbanizacion para reponer dicho talud de terrenc una de las obras
pendientes de ejecucion, para la completa terminacion del edificio.

ctos que convengan, extiendo y firmo el presente en
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Arquitecto: RAUL DEL MORAL MORENO. N° Colegiado 82 COA JAEN Tino.: 953-257H23
Santo Reing W® 4-6* planta. 23003 Jaén.
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DETALLE PARCIAL DEL PLANO 02
(Alzados y Secciones 1)

Del Proyecto Bisico y de Ejecucién
De Reinterpretacién del Portalén en Jabalcuz

APROBADO POR LA GERENCIA MUNICIPAL
DE URBANISMO EL 28 DE ABRIL DEL 2.004,

HA',

cet
gAETE W

POk




